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VISESA, VIVIENDA Y SUELO DE EUSKADI, S.A.U.
EUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA, E.A.U.

2024 EKITALDIKO URTEKO KONTUAK ETA KUDEAKETA TXOSTENA, AUDITORE
INDEPENDIENTE BATEK EGINDAKO IKUSKARITZA TXOSTENAREKIN BATERA

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2024, JUNTO CON EL
INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE




AUDITORE INDEPENDENTE BATEK
EGINDAKO URTEKO KONTUEN
AUDITORETZA-TXOSTENA

VIVIENDA Y SUELO DE EUSKADI, S.A.U. —
EUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA,
E.A.U.ren Akziodunei

Iritzia

VIVIENDA Y SUELO DE EUSKADI, S.A.U. —
EUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA,
E.A.U.ren (Sozietatea) urteko kontuak ikuskatu
ditugu. Urteko kontu hauek, 2024ko abenduaren
31ko balantzeak, eta aipatutako datan bukatutako
ekitaldiari dagozkion galdu-irabazien kontuak,
ondare garbiaren aldaketen egoera-orriak, diru-
fluxuen egoera-orriak eta memoriak osatzen dituzte.

Gure iritziz, erantsitako urteko kontuek, arlo
esanguratsu  guztietan, Sozietatearen = 2024ko
abenduaren 31ko  ondarearen eta  egoera
finantzarioaren irudi fidela adierazten dute, baita
data horretan bukatu den ekitaldiari dagozkion
emaitzen eta diru-fluxuena ere, aplikagarria zaion
informazio finantzarioaren araudiarekin bat etorriz
(memoriaren 2.1 Oharrean adierazten dena), eta,
bereziki, bertan agertzen diren kontabilitate-
printzipio eta -arauekin.

Iritzia emateko oinarria

Ikuskaritza lana, Espainian indarrean dagoen
ikuskaritzaren arautegia jarraituz egin dugu. Arau
horien arabera dagozkigun erantzukizunak, Kontu-
ikuskariaren  erantzukizuna  urteko  kontuen
ikuskaritza dela eta atalean zehazten dira.

Sozietatetik independenteak gara, Espainiako urteko
kontuen ikuskaritzan jarraitu beharreko etika
eskakizunen arabera (independentzia eskakizuna
barne), ikuskaritzaren arautegian xedatutakoarekin
bat. Zentzu horretan, ez dugu kontu-ikuskaritza ez
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS
ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de VIVIENDA Y SUELO DE
EUSKADI, S.A.U. - EUSKADIKO
ETXEBIZITZA ETA LURRA, E.A.U.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de VIVIENDA
Y SUELO DE EUSKADI, S.A.U. — EUSKADIKO
ETXEBIZITZA ETA LURRA, E.AU. (la
Sociedad), que comprenden el balance al 31 de
diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de
2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria) y,
en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro
informe.

Somos independientes de la Sociedad de
conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables
a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espaiia
seglin lo exigido por la normativa reguladora de la

1

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L. - - Dato, 12 - 01005 VITORIA-GASTEIZ

PKF ATTEST SERVICIOS EMPRESARIALES, S.L. - Alameda de Recalde, 36 8° 48009 Bilbao - Reg. Merc. Biz., Tomo 4205, Sec 8, Hoja 34713, Folio 112, Incs 12 C.I.F. B-95221271
Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el N° §1520. Inscrita en el Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espaia (ICJCE)
PKF ATTEST es miembro de PKF Global, la red de firmas miembro de PKF International Limited, cada una de las cuales es una entidad legal separada e independiente y
no acepta ninguna responsabilidad u obligacién por las acciones o inacciones de cualquier miembro individual o firma(s) corresponsal(es).



den beste zerbitzurik eman, eta ez da inongo
egoerarik  gertatu zeinak aipatutako araudi-
erregulatzailearen  arabera  ezinbestekoa  den
independentzia arriskuan jarri zezakeen.

Lortutako ikuskaritza ebidentziak gure ikuskaritza
iritzirako nahikoa eta egokia den oinarria ematen
digula deritzogu.

Ikuskaritzaren alderdirik garrantzitsuenak

Gure iritzi profesionalaren arabera, ikuskaritzaren
alderdirik garrantzitsuenak ekitaldi honetako urteko
kontuen ikuskaritzan hutsegite garrantzitsuak
egoteko arrisku esanguratsutzat hartutakoak dira.
Arrisku hauek, gure ikuskaritzaren testuinguruan
urteko kontuen osotasunean hartu dira kontuan,
baita horiei buruzko gure iritzian ere, eta ez dugu
arrisku hauei buruzko iritzi bereizirik ematen.

Horniduren zenbatespena-

Sozietatea, bere ohiko jardueraren bilakaeraren
ondorioz, hainbat prozedura judizialetan dago
sartuta. Oraindik ebatzeke dauden prozedura horiek
esleipendunekin erreklamazio irekiak dituzten eta
jadanik amaituta dauden zenbait sustapeni dagozkie.
Horrez gain, badaude beste zenbait egoera, oraindik
prozesu judizialen mende ez daudenak baina, hala
ere, hornidurak erregistratu behar izan dituztenak,
hala nola: bermeengatiko kostuak eta urbanizazio,
obra eta erremateengatiko kostuak, zeintzuk
saldutako lursail eta sustapenei eta egindako obrei
baitagozkie eta oraindik ordaindu gabe baitaude;
bezeroek egindako erreklamazioen bermezko
hornidura; eta, halaber, Sozietatearen partaidetza
hirigintza-kargarik gabe eskualdatu diren zenbait
finkaren gaineko urbanizazio-gastuetan.

Zuzendaritzak,  erabiltzeko  moduan  dagoen
informazio onena oinarri hartuta, Sozietatearentzat
ondorioztatu litezkeen arriskuak ebaluatu eta
kuantifikatu ditu, eta, arriskua gertagarri jo denean,
hornidura bat erregistratu du. Esandako ebaluazioak
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actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de
modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son
aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de
incorreccion material mdas significativos en
nuestra auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una
opinidn por separado sobre esos riesgos.

Estimacion de provisiones-

La Sociedad se encuentra inmersa en
procedimientos judiciales resultantes del curso
normal de su actividad que se encuentran pendientes
de resolucion y que se corresponden a promociones
va terminadas en las que existen reclamaciones
abiertas con los adjudicatarios. Adicionalmente,
existen otras situaciones no sujetas a proceso
judicial alguno que, sin embargo, han precisado del
registro de provisiones como son los costes por
garantias y costes de urbanizacién, obras y remates
pendientes de incurrir correspondientes a terrenos y
promociones vendidas y por obras ejecutadas, y la
provision en garantia de reclamaciones llevadas a
cabo por los clientes, asi como la participacion de la
Sociedad en los gastos de urbanizacion sobre
determinadas fincas que han sido ya transmitidas
libres de cargas urbanisticas.

La Direccion, en base a la mejor informacion
disponible, ha evaluado y cuantificado los riesgos
que podrian derivarse para la Sociedad, registrando
una provision en aquellos casos en los que el riesgo
se ha estimado probable. Dicha evaluacién y
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eta kuantifikazioak irizpen-maila handia dute
Zuzendaritzaren  aldetik, hori  dela-eta  gai
esanguratsua izan da gure ikuskaritza-lanean.

Gure ikuskaritza-lanaren alderdi gisa, dokumentatu
egin dugu geure ulertze- eta berrikuste-eginkizuna
Zuzendaritzak egindako zenbatespen-prozesuari eta
horren barne-kontrolari buruz. Honako alderdietan
ardaztu ditugu geure berrikuste-prozedurak:

- Auzien Kkalifikazioari eta hornidura-
beharrari  buruzko  politika  ulertzea,
aplikagarria den kontabilitate-araudiarekin
bat etorriz.

- Sozietatearen zerbitzu juridikoen eta
kanpoko abokatuen egiaztapen-gutunak
lortzea, auziei buruz espero den emaitzaren
ebaluazioa, informazio guztia, horniduraren
erregistro zuzena eta aipatu gabe egon
daitezkeen pasiboen identifikazioa
kontrastatzeko.

- Identifikatutako eskaera nagusien analisia.

- Kontabilitate-horniduren erregistroaren,
arrazoizkotasunaren eta mugimenduaren
analisia

Gure lanaren emaitzak agerian jarri du, oro har,
Zuzendaritzak arrazoizko irizpenak aplikatzen
dituela hornidura-mota honen ebaluazioan eta
zenbatespenean, erabiltzeko moduan  dagoen
informazioan oinarrituta gertaerak eta auzien
berezitasunak aintzat hartuz.

Aribidean dauden prozedurei buruzko informazioa
eta horien estaldurarako ezarritako hornidurak
erantsitako memoriaren 15. Oharrean deskribatzen
dira.

Izakinen balioztapena-

2024ko abenduaren 31n izakinen epigrafeak
170.382.449 euroko zenbatekoa jasotzen du, hau da,
guztizko aktiboaren %43.5. Erantsitako memoriaren
11. oharrean adierazten den bezala, izakinek
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cuantificacién presenta un elevado grado de juicio
por parte de la Direccién, por lo que ha sido un tema
significativo en nuestra auditoria.

Como parte de nuestro trabajo de auditoria, hemos
documentado nuestro entendimiento y nuestra
revision del proceso de estimacion efectuado por la
Direccion, asi como del control interno del mismo,
centrando nuestros procedimientos de revision en
aspectos como:

- Comprensién de la politica de calificacion
de los litigios y necesidad de provision, de
acuerdo con la normativa contable
aplicable.

- Obtencién de cartas de confirmacién de los
servicios juridicos de la Sociedad y
abogados externos para contrastar su
evaluacion del resultado esperado de los
litigios, la totalidad de la informacién y el
correcto registro de la provision, asi como
la identificacion de potenciales pasivos
omitidos.

- Andlisis de las principales demandas
identificadas.

- Andlisis del registro, razonabilidad vy
movimiento de las provisiones contables.

El resultado de nuestro trabajo pone de manifiesto
que, en general, la Direccién aplica juicios
razonables en su proceso de evaluacion y estimacidn
de esta tipologia de provisiones, teniendo en cuenta
los acontecimientos y las particularidades de los
diversos litigios en base a la informacién disponible.

La informacion relativa a los procedimientos en
curso y las provisiones dotadas para su cobertura, se
describen en la Nota 15 de la memoria adjunta.

Valoracion de existencias-
El epigrafe de existencias a 31 de diciembre de 2024
presenta un importe de 170.382.449 euros que

supone un 43,5% del total activo. Tal y como se
indica en la Nota 11 de la memoria adjunta las
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lursailak, aribideko sustapenak eta amaitu diren
zenbait sustapeni dagozkien elementuak biltzen
dituzte.

Orobat, erantsitako memoriaren 4.7) oharrean
adierazten den moduan, ekitaldi bakoitzaren
amaieran izakinen balio garbi egingarria ebaluatzen
da eta beharrezko balio-zuzenketak egiten dira aditu
independenteek egindako balioespenak oinarri
hartuta.

Balioespen  hori  egiteko  hipotesiak  eta
zenbatespenak aplikatu  behar dituzte aditu
independeek, hainbat faktore direla-eta, besteak
beste: elementu bakoitzaren banako izaera,
elementuen kokapena eta merkatuaren baldintza
aldakorrak. Sozietatearen Zuzendaritzak aplikatu
diren tasazioak eta hipotesiak berrikusten ditu eta,
hala badagokio, beharrezko zuzenketak egiten ditu
izakinen balioan. Arrazoi horiengatik jo ditugu
izakinak  eta  euren  balioespena  alderdi
esanguratsutzat geure ikuskaritza-lanean.

lkuskaritza-lanean erabili ditugun prozeduretan,
besteak beste, honakoak hartu dira barne: aditu
independenteek egindako tasazio-txostenak eskuratu
eta berrikustea; horien konpetentzia, independentzia
eta integritatea ebaluatzea; erabilitako metodoak
ulertzea eta aktiboen azken balioa kontabilitatean
egoki erregistratu den egiaztatzea.

Gure prozeduren ondorioz, Sozietatearen
Zuzendaritzak izakinen balioa zehazteko hartutako
irizpideak sendoak eta arrazoizkoak direla uste dugu
eta ondo oinarrituta daudela ebidentzia erabilgarrian.
Orobat, ebaluatu egin dugu urteko kontuek azaltzen
duten informazioa aplikagarri zaion informazio
finantzarioari buruzko esparru  arauemailearen
betekizunekin bat datorren.

Bestelako informazioa: kudeaketa-txostena

Bestelako  informazioak 2024  ekitaldiko
kudeaketa-txostena soilik biltzen du; berau egitea
Administratzaileen erantzukizuna da eta ez dago
urteko kontuen barne.
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existencias recogen terrenos, promociones en curso
y elementos correspondientes a promociones
terminadas.

Tal y como se indica en la Nota 4.7) de la memoria
adjunta, al final de cada ejercicio se realiza una
evaluacion del valor neto realizable de las
existencias efectuandose las oportunas correcciones
valorativas, que se basan en valoraciones realizadas
por expertos independientes.

Esta valoracién requiere la aplicacion de hipotesis y
estimaciones por parte de los expertos
independientes debido a, entre otros factores, el
caracter individual de cada elemento, su
localizacion y las condiciones fluctuantes del
mercado. La Direccion de la Sociedad revisa las
tasaciones y las hipétesis aplicadas y realiza, en su
caso, las correspondientes correcciones al valor de
las existencias. Es por estos motivos por los que se
ha considerado que, las existencias y su valoracidn,
son un aspecto relevante de la auditorfa.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros, la obtencion y revision de los informes
de tasacion de expertos independientes, la
evaluacion de su competencia, independencia e
integridad, la comprensién de los métodos aplicados
y la verificacién del correcto registro contable del
valor resultante de los activos.

Como resultado de nuestros procedimientos,
consideramos que los criterios adoptados por la
Direccion de la Sociedad para determinar el valor de
las existencias son consistentes y razonables y se
encuentran soportados por evidencia disponible. Asi
mismo, hemos evaluado si la informacién revelada
en las cuentas anuales cumple con los
requerimientos de informacién del marco normativo
de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacidon comprende exclusivamente
el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacion  es  responsabilidad  de  los
Administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.
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Urteko kontuei buruzko gure ikuskaritza iritziak
ez du kudeaketa-txostena kontuan hartzen. Gure
erantzukizuna kudeaketa-txostena dela eta,
Espainian indarrean dagoen kontu-ikuskaritzaren
araudiaren arabera, hauxe da: kudeaketa-txostena
eta urteko kontuak bat datozen aztertzea eta horri
buruz informatzea, aipatutako urteko kontuen
ikuskaritzan lortutako sozietatearen ezagupenean
oinarrituz.  Halaber,  gure  erantzukizuna,
kudeaketa-txostenaren edukia eta aurkezpena
jarraitu beharreko araudiarekin bat datozen
ebaluatzea eta informatzea da. Hutsegite
esanguratsuren  bat  dagoela  ondorioztatzen
badugu, egindako lanean oinarrituz, horren berri
eman behar dugu.

Aurreko paragrafoan deskribatutakoaren arabera
egindako lanean oinarrituz, kudeaketa-txostenak
biltzen duen informazioa 2024 ekitaldiko urteko
kontuekin bat dator eta bere edukia eta
aurkezpenak aplikagarria den araudia jarraitzen
dute.

Urteko kontuen inguruan, Administratzaileen
erantzukizuna

Administratzaileen erantzukizuna da erantsitako
urteko kontuak burutzea, Sozietatearen ondarearen,
egoera finantzarioaren eta emaitzen irudi fidela
adieraziz, sozietateari aplikatu behar zaion
Espainian indarrean dagoen informazio
finantzarioaren  araudia  jarraituz = eta  baita
iruzurrengatik edo errakuntzengatik hutsegite
esanguratsurik gabeko urteko kontuak prestatzeko
beraien ustez egokia den barne kontrola ere.

Urteko kontuak prestatzean, Administratzaileen
erantzukizuna  Sozietateak  funtzionamenduan
dagoen enpresa moduan jarraitzeko duen gaitasuna
balioztatzea da, dagokionaren arabera,
funtzionamenduan dagoen enpresarekin zerikusia
duten gaiak adieraziz eta funtzionamenduan dagoen
enpresaren kontabilitate-printzipioa erabiliz,
Administratzaileek  sozietatea likidatzeko edo
eragiketak amaitzeko asmoa dutenean edo beste
aukera errealistarik ez dagoenean izan ezik
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Nuestra opiniéon de auditoria sobre las cuentas
anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de
conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las
cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria
de las citadas cuentas, asi como evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestidén son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo
descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacidon.

Responsabilidad de los Administradores en
relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de
formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los
Administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los Administradores
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.
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Kontu-ikuskariaren erantzukizuna urteko

kontuen ikuskaritza dela eta

Gure helburuak urteko kontuek, haien osotasunean
hartuta, iruzurrengatik edota errakuntzengatik
hutsegite esanguratsurik ez duten arrazoizko
segurtasuna lortzea eta gure iritzia barneratzen duen
ikuskaritza txosten bat igortzea dira.

Arrazoizko segurtasuna ziurtasun maila altua da,
baina horrek ez du bermatzen Espainian indarrean
dagoen kontu-ikuskaritzaren araudia jarraituz
egindako ikuskaritzak existitu daitekeen hutsegite
esanguratsu  bat beti antzeman dezakeenik.
Hutsegiteak iruzurrengatik edota errakuntzengatik
sor daitezke, eta garrantzitsutzat hartuko dira, bai
banaka bai batuta hartuta, urteko kontuetan
oinarrituz erabiltzaileek hartzen dituzten erabaki
ekonomikoetan eragingo dutela aurreikusten bada.

Ikuskaritza txosten honen 1. eranskinean, urteko
kontuen  ikuskaritzari  dagokionez  ditugun
erantzukizunen deskribapen zehatzagoa ematen da.
Erantsita doazen 7. eta 8. orrialdetan dagoen
deskribapen hau gure ikuskaritza txostenaren atal
bat da.

&. pkF
’ Attest

Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material,
debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se
incluye una descripcion mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de
las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en las paginas 7 y 8 siguientes es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.
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Gure ikuskaritza txostenaren 1. eranskina

Gure ikuskaritza txostenean esandakoaz gain,
Eranskin honetan urteko kontuen ikuskaritzari
dagokionean ditugun erantzukizunak biltzen ditugu.

Kontu-ikuskariaren erantzukizuna urteko

kontuen ikuskaritza dela eta

Espainian indarrean dagoen kontuen.ikuskaritzaren
arautegia  jarraituz  egindako ikuskaritzan,
eszeptizismoz eta irizpen profesionala ezarriz jardun
dugu. Baita ere:

e Urteko kontuetan, iruzurrengatik edo
errakuntzengatik, hutsegite esanguratsuak
egoteko arriskuak identifikatu eta balioztatu
egiten ditugu; arrisku horiei erantzuna
emateko  prozedurak diseinatzen eta
aplikatzen ditugu; eta ebidentzia nahikoa
eta egokia lortzen dugu gure iritzia emateko
oinarria  izateko. Iruzurragatik  gerta
daitekeen  hutsegite  esanguratsua ez
antzemateko arriskua, errakuntzagatik eman
daitekeen  hutsegite  esanguratsua ez
antzematekoa baino altuagoa da, izan ere
iruzurrak kolusioaren, faltsutzearen, nahita
egindako ez-egitearen, nahita egindako
adierazpen okerren, edo barne-kontrolaren
saihespenaren ondorioz izan daitezke.

e Jkuskaritzarako garrantzitsua den barne-
kontrolaren  ezagupena lortzen  dugu,
egoeraren arabera egokiak diren
ikuskaritza-prozedurak diseinatzeko
helburuarekin; eta ez, erakundearen barne-
kontrolaren  eraginkortasunari  buruzko
iritzia emateko helburuarekin.

e Aplikatutako kontabilitate-politikak
egokiak diren balioztatzen dugu; baita
kontabilitate-estimazioen arrazoigarritasuna

eta Administratzaileek emandako
informazioa ere.
e Administratzaileek funtzionamenduan

dagoen enpresaren kontabilitate-printzipioa
egoki erabili duten ondorioztatzen dugu; eta

&. pkr
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe
de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las
cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También:

e Identificamos y valoramos los riegos de
incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria  suficiente 'y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El
riesgo de no detectar una incorreccidon material
debida a fraude es més elevado que en el caso
de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o
la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno
relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcién de las circunstancias, y
no con la finalidad de expresar una opinién
sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

e  Evaluamos si las politicas contables aplicadas
son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por los Administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion,
por los Administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos
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lortutako ikuskaritza ebidentzian oinarrituz,
funtzionamenduan dagoen enpresa moduan
jarraitzeko Sozietateak daukan gaitasuna
zalantzan jar dezakeen gertaecra edo
baldintzekin zerikusia duen ziurgabetasun

esanguratsurik dagoen edo ez
ondorioztatzen dugu. Ziurgabetasun
esanguratsua  dagoela  ondorioztatzen

badugu, gure ikuskaritza txostenean urteko
kontuetan honi buruz ematen den
informazioari arreta jarri behar izaten diogu
edo, emandako informazioa ez bada egokia,
iritzi-aldatua eman behar izaten dugu. Gure
ondorioak, ikuskaritza txosteneko datara
arte  lortutako  ikuskaritza-ebidentzian
oinarritzen dira. Hala ere, etorkizuneko

gertaeren edo  baldintzen  ondorioz,
Sozietateak  funtzionamenduan  dagoen
enpresa izateari utz diezaioke.

e Urteko kontuen aurkezpen orokorra,

egitura, edukia eta emandako informazioa
balioztatzen ditugu, baita urteko kontuek
transakzioak eta azpiko gertaerak irudi
fidela erakusteko moduan jasotzen dituzten
ere.

Erakundeko Administratzaileekin  harremanetan
jartzen gara, besteak beste, planifikatutako
ikuskaritzaren irismena eta egite datak, eta
ikuskaritzan  azaldutako arlo  esanguratsuak
jakinarazteko, baita barne-kontrolean antzemandako
balizko gabezia esanguratsuak jakinarazteko ere.

Administratzaileei  jakinarazi zaizkien arrisku
esanguratsuen artean, egungo urteko kontuen
ikuskaritzan adierazgarrienak direnak zehazten
ditugu, hauek izanik, ondorioz, gure ustez arriskurik
garrantzitsuenak.

Arrisku  hauek gure ikuskaritza txostenean
deskribatzen ditugu, baldin eta legezko edo
erregelamenduzko xedapenek gaia argitaratzea
debekatzen ez badute.

&. pkF
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en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para  continuar como  empresa  en
funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de
auditorfa sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de
auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos
o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la
estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacion revelada, y si
las  cuentas anuales representan  las
transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la
entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los Administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.
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18.2. AURRERAKIN ITZULGARRIAK ETA
MAILEGUAK

Epigrafe  honetan jasotako saldoa Eusko
Jaurlaritzak emandako mailegu bati dagokio.
10.000.000 euroko mailegu hori 8 urteko eperakoa
da, 2026an du muga eguneko data eta urteko
amortizazioak ditu kuota konstantetan. 2024ko
abenduaren 31n aplikatzeko dagoen saldoa
2.500.000 eurokoa da (3.750.000 euro 2023ko
abenduaren 31n).

18.3. NEXT GENERATION FUNTSAK —
BIRGAITZEKO LAGUNTZAK

Epigrafe  honetan, etxebizitza  partikularrak
birgaitzeko laguntzen onuradunen artean
banatzeko zain dauden zenbatekoak jasotzen dira.
Laguntza horiek Eusko Jaurlaritzaren Next
Generation Funtsetatik datoz, birgaitze-bulego gisa
eta Suspertze, Transformazio eta Erresilentzia
Planaren (STEP) bizitegi-birgaitzearen arloko
laguntza-programen erakunde laguntzaile gisa
Sozietatearekin sinatutako hitzarmenaren
esparruan. 2024ko ekitaldian, Eusko Jaurlaritzak 12
milioi euro transferitu ditu helburu horretarako.

ORDAINTZEKO

| 19. HORNITZAILEEI
' ALDIARI

BESTEKO

BATEZ
BURUZKO INFORMAZIOA

TUTAKO EKITALDI/

"ONDIENTES AL EJERCICIO

18.2. ANTICIPOS REINTEGRABLES Y
PRESTAMOS

El saldo recogido en este epigrafe corresponde a
un préstamo concedido por el Gobierno Vasco
por importe de 10.000.000 por un plazo de 8
anos, con vencimiento en 2026 y con
amortizaciones anuales en cuotas constantes. Al
31 de diciembre de 2024 el saldo pendiente es de
2.500.000 euros (3.750.000 euros al 31 de
diciembre de 2023).

18.3. FONDOS NEXT GENERATION -
AYUDAS A LA REHABILITACION

Este epigrafe recoge los importes pendientes de
distribuir, entre los beneficiarios de las ayudas
para la rehabilitacién de viviendas particulares, de
los Fondos Next Generation recibidos del
Gobierno Vasco en el marco del convenio firmado
con la Sociedad para el desarrollo de las
funciones de oficina de rehabilitaciéon y de entidad
colaboradora de los programas de ayuda en
materia de rehabilitacion residencial del Plan de
Recuperacion, Transformacién y Resilencia
(PRTR). Durante el ejercicio 2024 los importes
transferidos por el Gobierno Vasco para este fin
han ascendido a 12 millones de euros.

19. INFORMACION SOBRE EL

PERIODO MEDIO DE PAGO A
PROVEEDORES

Indarrean dagoen araudiaren arabera, erakundeari
buruzko informazio honek egiaztatzen du
sozietateak  egindako  ordainketa-geroratzeak
legeak ezartzen dituen mugaren barruan daudela:

De acuerdo con la normativa en vigor, la informacion
relativa a la Entidad que acredita que los aplazamientos
de pago efectuados por la Sociedad se encuentran
dentro de los limites de la ley, es la siguiente:
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Homitzaileei ordaintzeko batez besteko aldia / Periodo medio de pago a proveedores

Ordaindutako eragiketen ratioa / Ratio de las operaciones pagadas

Ordaintzeke dauden eragiketen ratioa / Ratio de /as operaciones pendientes de pago

Egindako ordainketen guztizkoa / Total pagos realizados

Egiteke dauden ordainketen guztizkoa / Total pagos pendientes

Informazioa Kontabilitate eta Kontu Auditoretzako
Institutuaren 2016ko urtarrilaren 29ko
ebazpenarekin, urteko kontuen memorian
hornitzaileei merkataritza-eragiketetan ordaintzeko
batez besteko aldiari lotuta sartu beharreko
informazioari buruzkoarekin, bat etorriz prestatu da.

Taldeko erakundeekin saldoak ez dira kontuan
hartu. Nolanahi ere, batez besteko ordainketa
denboraldiek indarreko legeria betetzen dute.

Horrez gain, 15/2010 Legearen hirugarren xedapen
gehigarrian ezarritakoarekin bat etorriz, ondoren
zehazten da berankortasun-araudian ezarritako
gehieneko epea baino epe laburragoan
ordaindutako  fakturen kopuruari eta diru-
bolumenari buruzko informazioa, eta 2024ko eta
2023ko ekitaldiei dagozkien dagokion fakturen
guztizko kopuruaren eta hornitzaileei egindako
ordainketen guztizkoaren gaineko ehunekoa:

ileei ordaindu

fakturak. legezki

un periodo

Euroak / Eures Zenbakia / Numero

90.867.389 61.504.637 7.900 7.211

Ordainketa guztien %
Y sobre el total de pagos

2024ko Ekitaldia/ | 2023ko Ekitaldia /

Ejercicio 2024 Ejercicio 2023

EGUNAK/DIAS =~ EGUNAK/DIAS
24 20
24 20
10 11

EUROAK /EUROS EUROAK/EUROS

102.680.576 69.059.333

6.626.048 4.668.535

Esta informacion se ha preparado de acuerdo con la
Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre Ila
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

No se han considerado los saldos con entidades de
grupo, cuyos periodos medios de pago, en cualquier
caso, cumple con la legislacion en vigor.

Adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la
Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, a
continuacién, se detalla la informacion relativa al
volumen monetario y nimero de facturas pagadas en
un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad, y el porcentaje que suponen
sobre el nimero total de facturas y sobre el total
monetario de los
correspondiente a los ejercicios 2024 y 2023:

pagoes a sus pFOVEEdOFES,

Facturas pagadas a proveedores en

curen guztizk
kopuruaren gaineko © u-LlD

Y sobr n total de

: i

88,50%

89.20% 93,87% 91,17%

Merkataritza-eragiketetan berankortasunaren aurkako
neurriak ezartzen dituen abenduaren 29%ko 3/2004
Legearen arabera, sozietateari 2024ko eta 2023
ekitaldietan aplika daitezkeen legezko gehieneko
ordainketa-epea 30 egunekoa da. Hala ere, ordainketa-
epeak luzatu ahal izango dira, alderdiek hala adosten

El plazo maximo legal de pago aplicable a la
Sociedad en los ejercicios 2024 y 2023 segun la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad
en las operaciones comerciales, es de 30 dias. si
no se hubiera fijado fecha o plazo de pago en el
contrato. No obstante, los plazos de pago podran




























































































































































